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GEVRE, SEHIRCILIK ve iKLiM DEGiSiKLiGi BAKANLIGI
iISTANBUL iL MUDURLUGUNE

KONU: 28.07.2023 tarihinde ilan edilen Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi,
istanbul ili, Adalar 1/5000 Olgekli Koruma Amacli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olcekli Koruma
Amach Uygulama imar Plan’na karsi ilan aski siresi icerisinde itirazlarimizin sunulmasi
hakkindadir.

MARMARA DENizi VE ADALAR OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI, iSTANBUL iLi, ADALAR
1/5000 OLGEKLIi KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLi KORUMA AMAGLI
UYGULAMA iIMAR PLANI ve Plan Tanim ve Hiikiimlerine iliskin ITIRAZLARIMIZ VE
GEREKGELERI

1. Plan sinirlari kiyi kenar gizgisinin deniz kismini igermemektedir. Bu karar ile Adalarin
kiyilarinin denizle bulustugu alanlar, ki bu alanlarin bir kismi dolgu alanlardir, Adalarin
geri kalanindan koparilmistir. Bu kararin gerekcesi aciklanmamaktadir ve de ayrica
kiyilari ile adalari bir bitin olarak ele almayan planlama yaklasiminin yanlishgi
ortadadir. Kiyilara yiklenecek her tiirll islevlendirme adalarin kimligine dogrudan etki
edecek kararlar olacaktir. Ayrica, kiyilarin denizle bulustugu alanlar adalilarin ve
ziyaretcilerin ulasmak istedigi 6nemli destinasyonlardir. Bu destinasyonlarin nasil
planlanarak yonetilecegi bu planlarin konusu olarak ele alinmalidir.

Her ne kadar dava konusu olsa dahi Adalar ilgesi’nin hukuksal olarak halihazirda Ozel
Cevre Koruma Bolgesi olmasi nedeniyle askidaki planlar, 23.03.2012 tarih ve 28242
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yoénetmelik (KAYPDY) hiikiimlerine tabidir. ilgili yénetmeligin 4. maddesinde, “(1)
Korunan alanlarda hazirlanacak her tiir ve 6lgekteki planlarda asagidaki ilkelere uyulur.
a) Planlar, varsa bolge icin hazirlanmis bilimsel calismalar da dikkate alinarak 3194 sayili
Kanun ve 14/6/2014 tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen esaslara uygun olarak hazirlanir. b) imar
planlari, kadastral durum islenmis giincel onayli halihazir haritalar lizerine cizilir. Kiyi

alanlarina rastlayan paftalarda; kiyi kenar cizgisinin onayina iliskin bilginin olmasi



zorunludur.” Dilzenlemesi yer almaktadir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine
(MPYY) gore koruma amacli imar plani; daha genis alanlari kapsayan bir planin pargasi
olmasi halinde, plan bitininde diger alanlarla sirekliligi, batinlGgl, uyumu ve
erisilebilirligi dikkate alinarak bitiinlesik bir yaklasim ile hazirlanmalidir. Ote yandan
Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik hikiimlerine goére, bazi istisnalar
disinda kiyilarda yapilacak her tirli uygulamanin, uygulama imar plani kararina
dayanmasi da zorunluluktur.

Bu cercevede, Adalar ilcesi’nin kiyilari farkl idari sinirlar icinde kalmadigi gibi korunan
alan statiisiinde olan Adalar ilcesi’nin biitiinliikli olarak planlanmasi, kiyi ile yerlesme
alani iliskisinin kurulmasi gerekmektedir. Plan agiklama raporunda ve plan notlarinda,
kiyi kenar cizgisi disinda kalan alanlarin plan onama siniri disinda tutulmasina iliskin
tatmin edici bir gerekceye rastlanmamistir.

Kaldi ki plan aciklama raporunda, kiyilarin kiyi kenar cizgisi disinda kalan alanlarinin
kentsel sit ya da dogal sit sinirlari icinde kalmasina bagh olarak plan hazirlama ve
onama yetkisinin farkh genel midirliklere bagl oldugu, ancak OCKB karari ile biitiin
alanlarda tek yetkili idarenin Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudurliga (TVKGM)
oldugu belirtilmistir. Dolayisiyla OCKB karari ile sit statiisii ne olursa olsun kiyilarin
tamami plan onama yetkisi acisindan TVKGM’ne bagh olup farkh idari sinirlarda
kalmadigl, bu nedenle de plan onama siniri disinda tutulmasinin hukuken hakli bir
gerekgesinin bulunmadigi anlasiilmaktadir.

Bu nedenle kiyi kenar ¢izgisi disinda kalan kiyi alanlarinin askida olan KANIP plan
sinirlarina dahil edilmesi gerekmektedir. Bu eksiklik, askidaki imar planlarinin
bltlinctlliginli bozmakta ve tiim planin iptali icin hakh bir gerekce olusturmaktadir.
Adalar Ulasim Plani imar Planlarinin en énemli alt planidir fakat yapilmamistir.
Askidaki imar planinda gosterilen yollarin genel ulasim semasi ve yaya oncelikli yollar
oldugu belirtilmis, toplu ulasim glizergahlarinin ise talep ve ihtiyaclar dikkate alinarak
plandan sonra hazirlanacagina dair plan notuna yer verilmistir. Bu da koruma amach
imar plani hazirlama ilkelerine uygun degildir.

Koruma amagli imar planlarinin hazirlanmasi agamasinda; ulagim-dolagim sistemi ve
benzeri etiitlerin kent bitini ile iliskilendirilerek yapilmasi ve tasinmaz kiltiir ve tabiat
varliklarinin fiziksel ve miulkiyet dokusu 6zellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapi

tesisleri, koruma kullanma dengesi, planlanan alanin sartlari ile ihtiyaclari gozetilerek



kentsel, sosyal ve teknik altyapi alan standartlari, yaya ve tasit yollari genislikleri
koruma amacli imar plani kararlari ile belirlenmesi gerekmektedir.

Uzun devreli gelisme plani, ulasim ana plani ve diger 6zel amagl plan ve projeler ise
mekansal planlama kademelenmesinde yer almayan, planlara girdi saglayan ve imar
plani kararlarina veri olusturan calismalardir. Bu nedenle de ulasim planlarinin imar
plani hazirhk asamasinda tamamlanmasi ve plana veri saglamasi gerekirken tam tersi
bir ydntem benimsenmistir.

2011 de 1/5000 Koruma Amacli Nazim imar Planinin en énemli iptal gerekcelerinden
biri Ulasim Planinin yoksunluguydu. Bu eksiklik gene ayni hukuki sonucu doguracaktir.
Gecmiste oldugu gibi plan iptaline yol acacak bu eksikligin biran 6nce giderilmesi
gerekmektedir. Ulasim Planinin imar Planlari ile birlikte hazirlanmamis olmasina itiraz
ediyoruz.

Konut Ticaret Alanlarinin Genisletilmesi: Yapilan niifus projeksiyonuna gore Adalar’da
donati alanlar dizenlenmistir. Gene ayni projeksiyona Biiylkada’da ylizdeylsz,
Heybeliada’da ylzde elli Burgazada’da ayni kalacak ve Kinaliada’da ise ylizde 25
oraninda Konut Ticaret alani genisletilmistir. Adalar hemen hemen ylzyildir kigik
farklarla ayni niifusa sahiptir. Buna ragmen ticaret alani ve diikkanlarin sayisi giindelik
turizmin artisi ile artmistir. Plan olmamasi nedeniile bu alanlarin bliylimesine herhangi
bir sinirlama getirilememistir. Bu artisin tek nedeni Adalar’in 6zellikle de Bliylikadanin
glnubirlik turizm yikGnin artmasidir. Bu planda Onerilen yeni ticaret alanlari da
Adalar’in en biiylk sorunlarindan biri olan glintbirlik turizm yogunlugunu arttiracaktir.
Bunun icin mevcut ticari alanlar disinda yeni alan acilmamalidir.

MPYY’'ne gbre koruma amacgl imar planlarinda; sit alaninin bitiinini olumsuz
etkileyecek, mevcut korunmasi gerekli degerleri bozacak ya da yok edecek, geleneksel
kentsel doku ozelliklerini olumsuz yonde degistirecek yeni islev donlistimlerine iliskin
plan degisikligi yapilamaz ve uygulama imar planlarinda mevcut tarihi yapilarin, sokak
dokularinin korunmasi ve yenilenmesini saglayacak kararlar alinir. Bu ilkelere uygun
olmayan plana bu yaniyla da itiraz ediyoruz.

Ekolojik Kentsel Tasarim Rehberi, Kentsel tasarim rehberi, ilgili yonetmelige 2022
yilinda girmis bir kavramdir. idare gerekli gérdiigii alanlarda mekanin imge, anlam ve
kimlik kazanmasini, estetik ve sanat degerinin yikseltilmesini, yapilarin bir uyum

icerisinde ve butinlik olusturacak sekilde diizenlenmesini amaglayan ve mekansal



planlama sistematigi icerisinde uygulamaya yonelik kilavuz ve tavsiye niteliginde
kararlari icerecek sekilde kentsel tasarim rehberi hazirlayabilir.

Adalar icin de hazirlandigl belirtilen bu rehberin bir an 6nce paylasiimasi planin
uygulamasina ¢ok 6nemli destek olacaktir. Rehberin planla birlikte askiya ¢ikmasi
dogru olurdu. Cok kisa bir siire icinde istanbul 5. Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu tarafindan onaylanip askiya ¢cikmasi gerekir. Bu rehberin planlarla birlikte
sunulmamis olmasina itiraz ediyoruz.

Biyogesitlilik Koruma Eylem Plani, Turizm Tagima Kapasitesi, Calismasi, Adalar
Ziyaretci Yonetim Plani, Lojistik Plani ve Ulasim Plani ¢alismalarinin itiraz siirecinin
sonuna kadar hazirlanmasi ve yiirirliige girmesi gerekmektedir.

Tescillenmemis kiiltiir mirasi ve eksik kalmig envanter ¢calismasi: Adalar’daki kalturel
mirasin tescil sireci ilge sit alani ilan edildiginden bu yana yaklasik 45 vyildir
sirmektedir. Bu tescilli yapilarin yarattigi peysaj ile her adanin kentsel mekanlari,
sokaklari, meydanlari deger kazanmakta ve yapilacak olan yeni tasarimlara ve binalara
bu peysaj yon vermektedir. Eger bu tescil ve envanter calismasi eksik kalirsa telafisi
mimkiin olmayan sekilde bu kiltirel mekanlarin kaybi sézkonusu olacaktir. 2011
1/5000 KANIP ‘ni raporlarinda dnerilen ve daha sonra Adalar Kent Konseyi Mimarlik ve
Sehircilik Calisma Grubu ve cesitli sivil toplum kuruluslari tarafindan tescili 6nerilen 350
civarinda yeni tescil onerisi vardir. Bu plan askiya ciktiginda bu parsellerin tescilleri
boélge koruma kurulunca belirlenmemistir. Oysa MPYY’'nin 27 . Maddesinin g)
paragrafinda “g) Planlama asamasinda sit alani sinirlari icerisinde tescilli olmayan ancak
tescile konu olabilecek kiiltiir ve tabiat varliklari hakkinda envanter ¢alismasi yapilarak ilgili
kurul veya komisyonlarin onayina sunulur. “ denilmektedir.

Bu bir koruma imar plani oldugu icin ¢cok dnemli bir veri eksikligi s6z konusudur. Cok
hizli bir sekilde bu tescil kararlarinin verilerek bu acigin kapatilmasi gerekmektedir.
Planin bu eksikle askiya ¢cikmis olmasina itiraz ediyoruz.

Tescilsiz yapilarin yikimlarinin  koruma bdélge kurulu karari ile yapilmasi
gerekmektedir. Yikilip yeniden yapilacak binalarin yikim kararlarinin koruma kurulu
tarafindan verilmesi ve sanat tarihi raporu hazirlanmadan hi¢ bir yapinin yikim
onerisinin koruma kuruluna sunulmamasi gerekmektedir. Bu konuda 1/1000 Koruma

Amacli Uygulama imar plani hilkiimlerinde herhangi bir ifadeye rastlanilmamistir. Bu
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konuda bir hiikmiin bulunmasi gerekir. Bu eksikligin tamamlanmasini talep ediyor ve
bu anlamda bir hiikmiin eksikligine itiraz ediyoruz.

Orman Bakanligi tarafindan Adalar'in orman alanlarinda verilmis tahsisler ve
kiralama sozlesmelerinin yasal siireleri iginde sonlandirilmasi ve yeni tahsislerin
Adalar ormanlari igin verilmemesi.

Adalar’in cografyasinin en biylk alanini orman alanlari olusturmaktadir. Ormanlar
adalar ekosisteminin denizi ile birlikte en dnemli yasam kaynagi ve en ciddi risk
odagidir. Herhangi bir 6nlem eksikligi veya ihmal Adalar’in felaketi olur ve yasayacagi
maddi, dogal ve kiltirel kayiplari ile birlikte Adalar vasifsizlasir. Radikal bir 6nlem
olarak bife, kafeterya. mesire yeri isletmeciligi, plaj isletmeciligi ve benzeri tahsislerin
tasfiye edilmesi ve kesinlikle bu tiir kiralamalarin yapilmamasi gerekir. imar
planlarinda bu konuda hicbir hiikiim olmamasina itiraz ediyor ve bu kosullari saglayan
hukimlerin 1/5000 plan hikimlerinde bulunmasini talep ediyoruz.

1/5000 KANiP’de yer alan lejandlarin 1/1000 planlardan gikanldigi goziikmektedir.
Ust planin kararinin alt planda uygulanmamasi planlama ilkelerine aykiridir.
Heybeliada Senatoryum Yapisi, Heybeliada Ruhban Okulu Binasi, Bliylikada Yetimhane
Binasi, Hiseyin Rahmi Gurpinar Evi icin 1/5000 planlarda verilen fonksiyon kararlarinin
1/1000 paftalara da ayni sekilde islenmesi gerekir. Plan hiyerarsisine aykiri olan bu
duruma itiraz ediyoruz.

Adalar Miizesine “Kiiltiirel Tesis” lejandi veriimememistir. Adalar Muzesi 13 yildir Aya
Nikola mevkiinde faaliyet gostermektedir. Tirkiye'nin ilk kent muizelerinden biridir.
Mize Adalar’in hafizasini korumak ve ortaya ¢ikarmak icin yayinlar yapmakta, ve ¢ok
degerli bir argivi biintesinde barindirmaktadir. istanbul’un énemli bir kiltir
kurumudur. Burada vyillardir onlarca sergi dizenlemekte, ada temali etkinlikler
hazirlanmakta, muhtelif seri konferanslar ve panellerle yillar icinde elde edilen hafiza
drlnleri islenmektedir. Bu kurumun Adalar hayatindaki yeri ve agirigi her gin
artmaktadir. Bu imar planlarin hazirlanmasinda plancilara kaynak olmustur. Bu mize
adalilarin mizesidir.

Adalar’in 6nemli bir kurumun bulundugu bu alana imar planlarinda kultirel tesis alani
lejandinin verilmedigi gb6zikmektedir.

Mizenin bina ve parseli hem 3. Derece Dogal Sit alaninda hem de kiyi dolgu alaninda

yer almaktadir. 3 Derece dogal sit alanlarinda kiltir faaliyeti yapilabilir. Miizenin 3.
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Derece dogal sit alaninda bulunan yapilari icin kiltlrel tesis alani lejandi almasi
gerekir. Bunun yaninda Dolgu alaninda mizenin sergi Gniteleri vardir ve bunlar temeli
olmayan, toplam emsali alanin %5’ini ve yuksekligi 6,5 metreyi gegmeyen yapilardir.
Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 13. Maddesi e) (Ek:RG-24/10/2020-
31284 Yaya, yurlyls ve bisiklet yollari, park, cocuk bahgesi, oyun alanlari, agik spor
alanlari, meydan, tematik bahceler gibi acik alan kullanimlari ile toplam emsali alanin
%5’ini ve ylksekligi cami harig¢ 6,50m.yi asmayan; yeme icme yeri, bife, cay bahgesi,
sergi Uniteleri, millet kiraathanesi, cami, mescit, tuvalet, dus, saglk uniteleri (acil
yardim ve benzeri) ve idare binalarini iceren millet bahcesi. Yapilabilecegi hilkmi bu
konuda agiktir..

Bu gerekcelerden dolayr Adalar Muzesi’'ne kiiltlr tesisi lejandi verilmemesine itiraz
ediyoruz.

Adalarin deprem ve tsunami riskine hazirlanmasi ve olabilecek afetler sonrasinda
toplanma, gegici yerlesim alanlar gibi kararlarin planda yer almamasi 6nemli bir
eksikliktir. Madde 2.26 Afet Yonetim Merkezi” hakkinda

Bu madde ile Adalar’da deprem, tsunami ve orman vyangini vb tehlikelerinin
gerceklesmesi durumunda olasi kayiplari en aza indirgemek ve etkin bir acil durum
yonetimi yapmak icin “Afet Yonetim Merkezi” kurma girisimi olumludur. Ancak, bu
merkez ile ilgili agcitklamanin

“Adalar’da deprem, sel, tsunami gibi afetler ile orman yangini, salgin hastalik ve iklim
krizi gibi yasami tehdit eden afet risklerini azaltmaya ve acil durum faaliyetlerine
yonelik afet yonetimi ve lojistiginin saglandigi alt yapi ve tesislerin bulundugu
alandir” seklinde bir ifade daha kapsamli bir afet yénetiminin tesisini saglayacaktir.
Plan hiikiimlerinden anlasildigi kadar “Afet Yonetim Merkezi” icin olusturulacak birim
istanbul Biyiksehir Belediyesi’nin kurdugu “Afet Koordinasyon Merkezi” (AKOM)
benzeri, ancak Adalar ilce Belediyesi bazinda kurulacak bir birim olacaktir. Eger bu
birim AKOM’un tabi oldugu yonetmelik veya yonergeye benzer bir idari mekanizmayla
yonetilecekse, o taktirde deprem, tsunami ve orman yangini gibi afet tehlikeleri ve
dolayisiyla kayip riskleri yiiksek Adalar icin uygun bir yapilanma olacaktir. Afet Yonetim
Merkezi Adalar ilcesi planlarinda deprem, tsunami ve orman yangini risklerinin yiiksek
oldugu alanlar icin alinacak 6nlemlere yonelik risk azaltma plani (sakinim plani)

gelistirme islevini de Ustlenmesi gerekecektir. Adalar ilcesinin kendine 6zgl cografyasi,
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13.

dogal yapisi, orman vasfi, deprem ve tsunami 6zellikleri nedeniyle “1/1000 Koruma
Amacli Uygulama imar Plani hikiimlerinde yer alan 5. bélimdeki belirtilen Onlemli
Alanlar (OA) ve Uygun Olmayan Alanlar (UOA) sinifindaki alanlar éncelikli olmak tizere
imar plani lizerinde bulunan mevcut parseller ve yapilar icin, ve ayrica tahliye ve
miidahalede 6nemli alt yapilardan olan tahliye yollari, hidrantlar, su depolari ve
iskeleler icin 6zel calismalar yapmasi gerekecektir. Bu calismalarda katki saglayabilecek
STK’lari ve Mahalle Meclisleri’nin de katilim saglayacagi bir slirecte Afet Yonetim
Merkezi uzmanlari tespit edecekleri afet risklerini azaltma yoniinde alacagi kararlar
Belediye Meclisi'ne sunmali ve afet risklerinin azaltilmasi icin gereken plan
degisikliklerinin yapilmasi saglanmalidir. Ayrica, Afet Yonetim Merkezi, Gegici ve
Surekli Barinma Alanlari’nin olusturulmasi, Afet Egitimleri ve Toplumsal Farkindalik ve
Destek Yaratmak amach bir misyon belirlemelidir. Bu yonde olusturulacak bir Afet
Yénetim Merkezi istanbul’un kalabalik ve ¢cok yonlii risklere acik diger ilgeleri icin bir
pilot 6rnek olusturabilir.

Marmara denizinin adalarla birlikte OCKB ilan edilmesi akabinde 15.06. 2022 tarihinde
Cevre Kanunu’na yapilan ekleme ile Marmara bélgesinde ve istanbul’da (Bogazlar ve
Susurluk Havzasi dahil Marmara Denizi Hidrolojik Havzasi’nda ve bu Havza’'da yer alan
illerden istanbul, Bursa ve Kocaeli illerinin tamaminda), tim atiksu aritma tesislerinin
blyuksehir, il ve ilce belediyeleri tarafindan 3 sene icinde ileri aritma atik suyu
tesislerine donustirilmesi zorunlulugu getirilmis olup, Adalarin kentsel atik suyunun
derin desarj yontemi ile bertarafi sonlandiriimigtir. Planlarda ileri atiksu tesislerinin
her bir adada nasil ve nerede gerceklesecegine dair kararlar bulunmamaktadir.
Planin bu kararlar cergevesinde nasil Onlemler getirdigi anlasilamamaktadir. Bu
eksiklige itiraz ediyoruz.

Aya Nikola bostani ve koyu igin verilen yapilasma kararlari hatalidir. Aya Nikola
(Karacabey Bolgesi) Buyikada tarihinde ilk yerlesimin merkezidir. Bliyiikada’nin Karye
koyunin kuruldugu yerdir. Adalar tarihinde ilklerin yasandigi tarihi bir alan ve ayrica
zaman icinde bozulmus bir doga parcasidir. Bizansin Bliylikada’daki ilk yerlesimidir ve
Osmanlilarin fethettigi Bizans kalesinin oldugu yerdir.

Burasi 20.yy ‘In ortalarina kadar bostan yeri ve dalyan balik¢iliginin yapildigi yerdi.
Tescilli Dalyan evi burada yer almaktadi, bu koyun degerli bir kumsali vardir. Bugiin ise

Adalar Mizesi’'nin yani Adalar icin ¢ok degerli bir kiltlr tesisinin bulundugu yerdir.



Ayrica koya ve bostana adini veren Bizansin 6nemli bir dini merkezi Aya Nikola
Manastiri da burada yer almaktadir. 1930 yilinda ¢ok degerli bir hazine burada
bulunmustur ve bir Bizans dikinin sarayi ve eski kale surlarinin oldugu alandir. Aya
Nikola koyu ve bostani arkeolojik degeri tartisiimayacak kadar 6nemli bir Blylikada
cografyasidir.

Arkasindaki orman parcasina patikalar ve yaya yollari vasitasiyla ulasarak Lunapark
meydani ile bulusmasi mimkiin olan bu alan 1/5000 plan hiikiimlerinde tanimlanan

Mahalle bostani?, cicek tiretim yeri olacak bir yerdir.

1980 ‘lerin adalarin fiziksel yapisini bozan vahsi imar hareketinden kotl bir sekilde
nasibini alan bu doga parcasi bostan olarak gézden distiikten bu yana, at mezarlgi,
moloz dolgu alani, belediye insaat malzemesi depo alani vb. gibi dogasina aykir
fonksiyonlarla tahrip edilmistir. Gene 1/5000 plan hikimlerinde tanimlandigi gibi
Ekolojik Restorasyona? tabi tutulmasi gereken bir yer oldugu asikardir. Bélgenin dogal
varliginin rehabilite edilerek Adalar’in hayatina yeniden kazandirilmasi gerekirken imar
planlarinda depolama ve belediye hizmet alani olarak yer almasina itiraz ediyoruz. Bu
hata ayrica trafik yogunlugu acisindan cekilmez hale gelmis olan Yilmaztiirk caddesi
trafigine cok ciddi bir yiikii daha eklemektedir. Bu yapilan planlamaile sadece bu glizel
alan kaybolmayacak ayrica adanin da en glzel boélgesi trafik ve yik tasimacilig
yogunlugundan yasanmaz hale gelecektir. Belediye hizmet tesislerinin eski at
ahirlarinin oldugu bélgede diizenlenmesi mimkindiir. Bu alanin Adalilarin hayatina

ekolojik ve tarihi degerine yakisan bir planlama ile dahil edilmesi gerekir.

Aya Nikola bostanina Depolama ve Belediye Hizmet Alani fonksiyonunun verilmesi
ciddi bir hatadir. Adalarin lojistik sorunu énemli bir sorundur fakat Adalar’a depo
yapmakla bu sorun ¢6zilmez daha da bulyilir. Karsida ana karada olmasi gereken
depolama adalara tasinirsa ada kimligi yok olur ve Adalar siradan bir sehir parcasi

haline gelir. Bu kararin hatali olmasinin nedeni Ulasim- Dolasim ve Lojistik Planinin

1 Mahalle Bostani: Kentsel sit alani iginde yer alan park ve yesil alanlarda, Adalilarin ihtiyaglarina yénelik
tirtinlerin ekolojik yéntemlerle (iretildigi, ekolojik farkindalik yaratma, sadlikli gida liretimini desteklemek islevi
goren, iclerinde yagmur hasadi, kompost, malglama gibi ekolojik uygulamalarin tesvik edildigi alanlardir.

2 Ekolojik Restorasyon: Bir ekosistemin insan faaliyetlerinin dogrudan veya dolayli sonucu olarak bozulmus,
zarar gbrmus, bagka bir sekle dénustiiriiimlis veya tamamen tahrip oldugu durumlarda sagligini, bitinligdni ve
devamliligini dikkate alarak o ekosistemin geri kazanilmasini baslatmayi veya hizlandirmayi1 amaglayan faaliyettir.



yaptimamis olmasidir. Lojistik sorununu dar ada sokaklarini ezmeyen, degerli tabiat
parcalarini tahrip etmeyen bir yontem ile ¢c6zmek gerekir. Adanin carsisina deniz yolu
ile ulasan tliketim mallari trafiginin nasil daha dizgiin ve disiplinli bir sekilde
dagitilacagiiyi bir lojistik yonetimle mimkin olmahdir. Glinliik mal ihtiyacini dogru
sekilde tespit edip dogrudan carsiya en yakin lojistik iskelesine tasimak ve giiniin belli
saatlerinde bunu yapmak bir yonetim isidir. Adalar'da depolamanin minimumda
olmasi gerekir. Bunu konuyu calismak ve ¢cézmek yerine Adalar’a yeni depo alanlari

getirmek ve yollari isgal etmek yanhstir.

14. Burgazada’da Cennet Bahgesi’nin bulundugu yaklasik 17 déniim sahasi olan Vakiflar
Miidiirliigii’'ne ait olan parsele Konaklamali Turizm — Otel fonksiyonu verilmesi, Bir
onceki miulkiyeti Aya Yogi Karipi Manastiri Vakfina ait olan ve Vakiflar MuduarlGgu ile
yerel ve uluslararasi mahkemelerde tapu ihtilafi slirmekte olan bu arazinin Gonalli
caddesine bakan cephesinde Cennet Bahcesi olan adlandirilan Burgazadalilarin sosyal
mekanlarindan tarihi gazino alani yer almaktadir. Bu alanin adalilarin hafizasinda
kiltlrel bir degeri vardir. Bu kararla bu gézardi edilmistir. Parsele getirilen yapilasma
1000 m2 taban alani (izerine yerlesen toplami 2000 m2 insaat alanina sahip 40-50 odali
bir otel yapisidir. Blyuk bir kitlenin burada yer almasi s6z konusudur. Bu alanda izin
verilen bu yapilasma karari ada icin bir kiltirel travma olacaktir.

Bu karara itiraz ediyoruz ve bu kararin iptalini istiyoruz.

1/5000 Olgekli Adalar Kentsel Sit Alanlari Koruma Amagh Nazim imar Plani Hiikiimleri igin

de yer alan tanim ve hiikiimlere itirazlarimiz:

1. Ekolojik Restorasyon: Bir ekosistemin insan faaliyetlerinin dogrudan veya dolayli sonucu
olarak bozulmus, zarar gérmus, baska bir sekle donistirilmis veya tamamen tahrip oldugu
durumlarda saghgini, batlnligini ve devamhligini dikkate alarak o ekosistemin geri
kazanilmasini baslatmayi veya hizlandirmayi amaclayan faaliyettir.

Bu tanimi eksik buluyor ve paragrafin sonuna ”Ekolojik Restorasyona ihtiya¢ duyulan
ekosistemlerinin envanterinin iBB tarafindan yapilmasi gerekir” ibaresinin eklenmesi gerekir.

Bu paragrafin bu eksikligine itiraz ediyoruz



2.

Sorumlu Turizm: Yerel halka maksimum faydayi saglamak, turizmin olumsuz sosyal ve gevresel
etkilerini minimize etmek ve yerel halklarin kirilgan kiltirlerinin, biyolojik cesitliligin ve yasam
alanlarinin korunmasina yardim etmek amaclariyla ziyaret¢i tutumlarina yon veren, diger
paydaslarla birlikte ziyaretgilerin geldikleri yerin kiltirel ve dogal degerlerine iliskin sorumlu

tutum ve davranislariyla ilgili tesvikler ve diizenlemeler getiren turizm anlayisidir.

“Yerel halka maksimum faydayi saglamak” ifadesinin c¢ok sakincal ve ucu acik bir yaklasim
oldugunu gériyoruz. Evet bir fayda vardir, o fayda adada gelenlere ulasim, yeme, icme
ve denize girme olanagl saglayan ticaret erbabidir. Bu ticaret erbabinin Adalar’da
ikamet ettigine, elde edilen cironun ne olduguna ve bu cironun Adalar’in koruma,
iyilestirme, sagliklastirma ve cevre diizenlemesi i¢in ne faydasi olduguna dair elimizde
bir sayisal bilgi yoktur. Yerelin artan ekonomik kapasitesinin dogal, arkeolojik ve tarihi
sit alani olan Adalar’in ¢ok yonli korunmasina ve gelecege miras birakilmasina yonelik
projelere faydasi beklenir. Ancak, giderek artan, Adalar’in istiap haddini asan, cevre ve
sit Ozelliklerine ¢ok yonli olumsuz etkiler yapan kalabaliklarin birilerine 6nemli
ekonomik yarar sagladigi bilinmektedir ancak bu ekonomik kaynaklarin Adalar’in cevre
ve tarihi mirasinin korunmasina bir faydasinin oldugu stiphelidir. Son yillarda Adalar’da
ikamet eden kisilerin olusturdugu STK, Mahalle Meclisleri ve Platformlarin
bildirgelerinde ulasim, cevre, kiyillardaki durum konularinda rahatsizliklar ve yazih ve

so6zli sikayetler artmaktadir.

Bu nedenle, bu maddede bahsedilen “ziyaretci tutumlarina yén veren, diger

paydaslarla birlikte ziyaretcilerin geldikleri yerin kiiltlirel ve dodal dederlerine iliskin

sorumlu tutum ve davranislariyla ilgili tesvikler ve diizenlemeler getiren turizm

anlayisi”nin nasil ve kimin tarafindan dizenlenecegi muammadir. Bu belirsizligin
giderilmesi icin bir dlizenleme yapilmalidir ve bu diizenlemede yerel ve miilki amirlerin
gorevleri belirlenmelidir. Bu baglamda Adalar’a gelen yolcularin vapurlarda ve yolcu
teknelerindeki anons sistemleriyle bilgilendirilmesi ve “geldikleri yerin kiiltiirel ve dogal
degerlerine iliskin sorumlu tutum ve davranislarina diizenlemeler” getirecek

uygulamalar yapiimalidir.

Bu tanimi hatali buluyor ve itiraz ediyoruz. Bu tanimin yerine asagidaki paragrafi dneriyoruz:
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“Sorumlu Turizm Politikasi: Yerel halka ekonomik olarak katki vermek amaciyla, turizmin
yoreye 6zgi degerleri tahrip etmemesini saglayan, turizm sektoriiniin yerel aktorlerinin de
katihmini iceren, beldenin yerli halkinin haklarina saygili, ziyaretgilerin tutum ve
davraniglarina bu yénde yon veren ve korunmasi gereken Kkiiltiirel, tarihi ve dogal
degerlerinin korunmasinin sorumlulugunu ziyaretgilerin de paylasabilmesi saglayacak tesvik

ve diizenlemeleri getiren turizm politikasidir”

3. Genel Hiikimler 11. Madde “Plan onama sinirlari iginde akaryakit depolari, sanayi tesisleri
kurulamaz, maden arama ve madencilik faaliyetleri yapilamaz, izni olanlarin siireleri bittiginde
isletme izni uzatilmayacak ve faaliyetleri sona erdirilecektir. Ancak, ekmek, simit, kurabiye vb.
imalat yapan firinlar ile kiglk imalathaneler yapilabilir. Guriltli, toz, duman c¢ikaran

fonksiyonlar ve baz istasyonlari konut alanlariicinde yer alamaz. “ denilmektedir.

Bu ifadeden plan onama sinirlari icin yapilamayacak bu faaliyetlerin plan onama sinirlari disinda

yapilabilecegi anlasilmaktadir. Bundan dolayi itiraz ediyoruz.
Buy ifadenin asagidaki sekilde diizeltilmesi gerekir:

“Plan onama sinirlari igcinde ve onama siniri ile kiyi arasinda kalan kiyi ve dolgu alanlarinda da
akaryakit depolar, sanayi tesisleri kurulamaz, maden arama ve madencilik faaliyetleri

yapilamaz,” seklinde bu ifadenin netlestiriimesi gerekir.

Adalar 1/1000 Koruma Amagh Uygulama imar Plani hiikiimlerinde yer alan 5. Boliim ile ilgili

goris ve itirazlarimiz :

Asagidaki metinde bold — kalin olarak belirtilmis yazi karakteri ile gosterilen dizeltmelerin

dikkate alinmasini ve bu maddenin yayinlandigi sekline itiraz ettigimizi belirtiriz.

5. JEOLOJIK NEDENLERLE BiNA YAPIM SURECI KOSULLARA BAGLI ALANLAR
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan ve Basbakanlik Afet ve Acil Durum
Yonetimi Bagkanhgi'nca 19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu Yakasi Mikro Bolgeleme
Raporunda Sonug¢ ve Oneriler kisminda belirtilen ve asagida verilen hiikiimlere uyulmasi
zorunludur.
5.1 Yerlesime Uygunluk degerlendirmesine iliskin sonug ve dneriler asagidaki gibidir.

Uygun Alanlar (UA)
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Yerlesime uygunluk haritasinda “UA” ile gosterilen alanlar yerlesime uygunluk acgisindan
herhangi bir dogal afet potansiyeli ve mihendislik problemi bulunmayan alanlardir. Fakat bu
alanlar i¢in, asagida belirtilen hususlarin dikkate alinmasi gerekmektedir.

e Lokal olarak zemin durumlan (jeolojik, jeofizik ve jeoteknik 6zellikler, yumusak birim
kalinhig,, dagilimi ve yer alti su seviyesi) degisebileceginden, yapi temelleri ve planlarini
etkileyebilecektir. Bu sebepten dolayi yerlesime uygunluk i¢in, mevcut verilerin incelenmesi
veya zemin etiitlerinde Jeolojik, Jeofizik ve Jeoteknik etiitleri birlikte uygulanmasi uygun
olacaktir.

e Yerlesime uygunluk acisindan kazi sirasinda, kazi sevlerinde duraysizliklara dikkat
edilmelidir. Mevcut veri veya yapilacak ayrintil zemin etitleri (Jeolojik+Jeofizik+Jeoteknik)
ile stabilite sorunlarinin degerlendirilmesi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar (0OA)

Yerlesime uygunluk icin cesitli dnlemler gerektiren alanlardir. Onlem derecesine gore (a: agir
dnlemler, b: hafif dnlemler) 2 sinifa ayrilip, 6 ¢esit (OA) Onlemli Alan belirlenmistir.

e OA-1a, OA-1b :Sivilasma

e OA-2a, OA-2b: Heyelan, Kaya kaymasi, Sev stabilitesi, Kaya Diismesi, Kaya Devrilmesi

e OA-3a, OA-3b : Sel ve Su Baskini (Asiri Yagislar, Tsunami)

o OA-4a, OA-4b : Miihendislik Problemler (Dolgu, Aliivyon, Kusdili)

e OA-5a, OA-5b :Diger Miihendislik Problemler Karstlasma, Ayrismis Kaya, Diger Yumusak
Zeminler)

e OA-6a, OA-6b : Karmasik Sorunlu Alanlar

Bu tip alanlarda, zemin probleminin biiylikliik ve derecesini netlestirmek i¢in ek zemin
calismalari (Jeolojik+Jeofizik+Jeoteknik) yapilmasi veya bu alana iliskin daha 6nce zemin
etiit calismalar yapilmis ise (Jeolojik+Jeofizik+Jeoteknik) bu c¢alismalara ait bilgilerin
derlenip degerlendirilmesi gerekmektedir. Yapilan ¢alisma ve degerlendirmeler neticesinde,
elde edilen sonuglara gére ayrintili 6nlemler belirlenir.

Uygun Olmayan Alanlar (UOA)

Yerlesime uygun olmayan alanlar (UOA) asagida belirtilen 5 sinifa ayrilmistir.

e UOA-1:Sivilasma

e UOA-2: Kutle Hareketleri

e UOA-3: Sel ve Su Baskini
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e UOA-4 : Miithendislik Problemler (Dolgu vb.)

e UOA-5 : Diger Miihendislik Problemler (Tas ocaklari vb.)

Bu alanlar cesitli problemlerden dolayi, yapilasma icin 6nlem alinmasi glic ve mimkin
olmayan alanlardir. Bu sebepten dolayr bu alanlarin yapilasmaya (6zellikle yerlesime)
acllmamasi gerekmektedir.

e UOA-1 alani sadece, Beykoz'un kiyi bolgelerinin kiglk bir bolimunde yer almaktadir.

e UOA-2 alani Kinaliada’nin bati ve gliney sahil kesiminde ve Burgazada’nin gliney sabhil
kesiminde yer almaktadir.

e UOA-3 alani, sadece Kartal Bolgesi’ndeki kiyi alaninin kiiglk bir bélimiinde yer almaktadir.
e UOA-4 alani i¢ kisimlardaki alanlarin birkag bélimiinde yer almaktadir.

e UOA-5 alani, proje alaninin 6zellikle i¢c kesimlerinde fazla gorilmektedir.

e Bu tiir UOA alanlar, proje alaninin % 0.6’ sini kaplamaktadir. ( UA; alanin % 39.4, OA-a; %
11.7 ve OA-b; % 48.3’liik bir alani kaplamaktadir.)

e Daha once ilce belediyeler tarafindan yapilan, yerlesime uygunluk calismalari sonucu
belirlenen siniflamalar ve bu proje kapsaminda yapilan calismalar sonucu belirlenen siniflama
cesitlerinin iliskileri asagidaki gibidir;

e ilge belediyeler tarafindan yapilan yerlesime uygunluk haritalarinda AJ (Ayrintil
Jeolojik+Jeofizik+Jeoteknik Etiit) olarak belirlenen alanlarin biiyiik bir kismi bu projede
yapilan ¢alismalar sonucu Onlemli Alan (OA-a ve OA-b) olarak belirlenmistir.

e ilce belediyelerinin haritalarinda yamaglardaki stabilite sorunlari nedeni ile A olan alanlar;
yapilan analiz sonuglarina gore yarisi OA, diger yarisi ise UA olarak belirlenmistir.

e ilce belediyelerin haritalarinda UOA olarak belirlenen alanlar; bu ¢alisma kapsaminda
yapilan analizler sonucu ¢ogunlukla UOA olarak belirlenmistir.

e ilge belediyelerin calismalarinda sahil dolgularinin biiyiik bir kismi UOA olarak
isaretlenmistir; fakat yapilan ayrintili galismalar sonucu, bu alanlarin biyiik bir kismi 6nlemli
alan (OA-a ve OA-b olarak belirlenmistir.

5.2 Yeni vyapilacak tiim vyapilar igin, uygulama o©ncesinde parsel olgeginde

Jeolojik+Jeofizik+Jeoteknik zemin etiit caligmalarinin yapilmasi zorunludur.
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Bu calisma, her tirla nitelikte (Nazim, Uygulama, Mevzi) ve her turll 6lgekte (1/5000,
1/2000, 1/1000) imar planlarina esas “Yerlesim Amacgl Mikrobdlgeleme Calismasi”
olup, kesinlikle parsel bazinda zemin etiit calismasi olarak kullanilamaz.
5.3  Proje alani, 2018 tarihli yeni Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi’'na gore maksimum
yatay ivme (PGA) degeri 0.5g ve 0.6g arasinda degisen yiiksek degerlerde olan Deprem
Kusagi igerisinde yer almaktadir. Bu nedenle, planlama ve proje alaninda yapilacak her tirlu
yapilasmada 18.03.2018 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan “Tirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” ile 14.07.2007 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan “Afet Bolgelerinde yapilacak
yapilar hakkinda Yonetmelik” esaslarina uyulacaktir.
5.4 Parsel bazinda ayrintili Jeolojik+Jeofizik+Jeoteknik etiitler (AJ) ile hazirlanacak temel
ve zemin etiit raporlari onaylanmadan ve bu raporlarda belirtilen miihendislik tespit ve
onlemleri alinmadan uygulamaya gecilemez.
5.5 Planlama vyapilacak alanda yeni bir imar planina esas ayrintili
Jeolojik+Jeofizik+Jeoteknik etiitler (AJ) etiit raporu onaylanmadan ingaai miidahalede
bulunulamaz ve yapi ruhsati diizenlenemeaz.
5.1 nolu “Yerlesime Uygunluk degerlendirmesine iliskin sonug ve oneriler asagidaki
gibidir” basligi altinda yer alan “Uygun Alanlar (UA), Onlemli Alanlar (OA) ve Uygun
Olmayan Alanlar” bashg altindaki zemin durumlari acgiklamasina asagidaki
referanslar bashgl altinda listesi verilen resmi kararlar dogrultusunda birlikte
yapilmasi ongorilen jeofizik+jeoloji+jeoteknik arastirmalar ibareleri eklenmistir.
Benzer sekilde ayni bashk altinda ayrintih zemin etitleri ifadelerini takiben
(Jeolojik+Jeofizik+Jeoteknik) aciklamasinin yer almasi zemin durumunun saglikh
bilinmesi icin bu (¢ arastirma tekniginin bir arada vyapilmasi gerektigi
vurgulanmistir.
- 5.2,5.3,5.4,5.5, 5.6 ve 5.7 no’lu maddelerde yeni diizenlemeler yapilmis ve madde sayisi

5.1,5.2,,5.3,5.4,5.5 ve 5.6 olarak yeniden diizenlenmistir.
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Referanslar:

Kazi  Glvenligi Genelgesi:  https://isparta.csb.gov.tr/kazi-guvenligi-ve-alinacak-

onlemler-genelgesi-haber-279490

Planli Alanlar imar Yonetmeligi:

https://www.mevzuat.gov.tr/File/GeneratePdf?mevzuatNo=23722&mevzuatTur=Kur

umVeKurulusYonetmeligi&mevzuatTertip=5

istanbul imar Yénetmeligi:

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/05/20180520-4.htm

Zemin Etuda Uygulama Esaslari Rapor Formati Tebligi:

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2019/03/20190309-5.htm

Yukarda saydigimiz hususlarda itirazlarimizi sunar, KAYPDY’in 8. Maddesi uyarinca

itirazlarimiza iliskin il Miidiirligiiniizce hazirlanacak teknik goris ile birlikte Genel Midirlige

ve Bakanlik onayina sunulmasi icin gereginin yapilmasini talep ederiz.

Saygilarimizla.

Ali Erkurt

Asu Aksoy

Haluk Eyidogan

Pervin Celik
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